
OZNÁMENÉ O ORAŽBg 

! meno: Fintegal dražobná,». r. o. 
Sídlo Sobotka 93,979 01 Rimavská Sobote 
IčO: 43 980 775 
Zapísaný- Obchodný register OS Banská Bystfsa, Oddiel: Sro, Vložka číslo: 14544/$ 
Zastúpený: JUDr. Mgr. Marek Pertiik, konateľ 
/ďalej len ako .drežobnlk"/ 

NavrhovateT; 
Ostatní vlasínií Í vlastníci bytov a nebytových priestorov, spoluvlastníci spoločných častí a zariadení, príslušenstva bytového domu 
so súpisným čistom 1049, na ulici Forbakf-Klukány , v Dlhom Poli, v zastúpení spotoôenstvom na základe zmluvy 
o spoločenstve: 

Obchodné meno; S VB Forbaky4Quksny 
Sídlo: Dlhé Pole 1049,01332 Dlhé Pote. Slovenské republika 
IČO: 52851745 
Zastúpený: irtg. Jana Krt tatovi ~ predseda 

(ďalej len .navrhovateľ' alebo jiMRf veriteľ") 

M. 
Miesto konania dražby: Notársky úrad Mgr. Katarína Bcrôk Vaiuéová, Betarwkého 2811,024 01, 

Kysucké Nové 
Dátum konania dražby: §TJi,2023 
č a s konania dražby: 10:38 Hod. 
Dražba: prvé toto dražby 

m. 
Predmetom dražby sú nehnuteľnosti, evidované Okresným úradom Žilná - katastrálnym odborom, na lista vlastníctva: 

ô, m% okres- Žilina, obec: Dihé Pote, katedrálne územie; Oto* Pote, a to: 

Súpisné čisto Parcelné číslo Druh stavby/nebytový priestor č., vchod, poschodie 

1049 1937/2 Byt č, 4, nachádzajúci sa ns 2.p. bytového domu, vchod, L 1 

Podiet priestoru ns spotecoýeri častiach, zariadeniach domu, na prisfuíensNe: 8981/8604$, 

Záloh je bezpodwtovom spoltr/testnlclve manželov: SOUÄ JÁN r, SOUŠ a VIERA SOLIŠOVA r, KUMEKOVÁ, 
FORBAKY-KLUKÁNY 1049. DLHÉ POLE, PSČ 013 32. SR. Dátam narodenia: 24.05.1967, Dátum narodenia: 05.10.1961. 
BSM - v podiele 1/1. 

(ďalej ten ako „predmet dražby-}-

Navrhovateľ žiada dražobníka o predaj predmetu dražby tak „ako stojí a leží". 

IV. 
Opis stavby - Technický stav a popis bytu 

Obytný dom s.č.1049 je postavený, ako samostatne stojaci na oarc.c.1937/2 s jedným vchodom. Má 3 NP a 
využitím prízemia na byt ako í spotočné priestory a pivnice patriace k bytom. Pôvodne bola v prízemí osadená 
spoločná kotolňa ktorá sa v súčestnosti stratila využitie pretože vlastníci si rieši vykurovanie osadení zdrojov teple 
priamo v bytoch. Na ďalších dvoch poschodiach sú osadené po 3 byty. Celkovo je potom v OD 7 bytov. 

Spoločnými priestormi uvažujem, Že je kotolňa, kočíkareft, sušiareň a iné priestory v prízemí SD ktoré sú v 
podielovom vlastníctve vlastníkov bytov. Schodisko je dvojramenné s povrchovou úpravou lepené PVC. 

Nosná konštrukcia domu je murovaná z tehál s vodorovnými železobetónovými konštrukciami s vonkajšími 
omietkami brizolitovými s nameranou hrúbkou obvodového muriva 42 cm a tak u položky zvislých konštrukcií 

S 50/2022 

FMegal dražobná, s.r.o. ako dražotmik, oprávnený k výkonu dobrovoľných dražieb v zmysle príslušných ustanovení 
zákona ä, 527/2002 Z. z, odobrovofoých dražbách a o rjoptoenf A o r t a e. 32&1982 Zb. o notároch a notárskej 
Činnosti (Notársky poriadok) v znení nestoŕlích predpisov (rfale? ten .zákon o dobrovorhých dražbách"}, jwerajftife 
na základe návrhu záložného veritefa, v zmysle ustanovenia § 17 zákona o dobrovofných dražbách nasledovné 
Oznámenie o dražbe: 

bník; 



021-Zapi; a záložného p . ,me čs 1049 no por ;:.U 
parc.c. 1937/2 a spí . o veľkou • •. spoločných casfcach a spoločných 
zariadeniach domu. podfa £. 182/93 Z,z n ostatných vtastníkov bytov a 
rŕ:u\v',lVy:,>= fcv!e.-»r^v - nfô,'.iO:rs: 4i.XS/,-.ťi:. i 

:x ' 1.84EX 52 -s ex za!, práva od súd exaku? Martin 
Hoci*, ex, iľ ,;.iíom CJankuf. wsek IČO 41506839 v prospech op 
KS!, Pai&tunska • , := vchodu 1 . 2 p.v o> 
do< nym číslom 1C- - ' 37/2 - 303/21. 

exetaéft , • ,.• r,a vykonanie exekúcii . >ai. práva od súd. 
- Ex. úrad Ifese: -; Offóe 897, N; . . ..>ech 

•.enérioE -,<;k8c.5.Br • í - vchodu 
• fifm gfptop ' • ool. 

Častiach a spr domu o v.?. 
-302-3 - Eľxekuč'* • . ,", ex. zál, práva od súd. 

exekútora JUDr. Manm Hucík • : ; sr-sfáíon ~ .'.39 v prospech 
oprávneného EOS KSI, PajSíCnafta t. . . byt £.4, asto vchodu 

; so mp&t, ' . •• ' " : - -3pol. 
častiacä - > ' > m 

mskktélnúmpmdrmi-

Najr>:.'ŔtC podanie 3 •n«n«nálro pr, 
•:r^i:V.:«í '3ľfi/"rv <s/3í\;/w«'íB rr.,:J-í:..f:-h?. 

Vil. 
•cky 

5 v.ovostr>ý f. •. df42obr..<3 < . :.. .. J i 8154, vedený vo Vieobecnej 
úverovej bar* .d2j> 

2. V hotovosti k ruk. 
3. Notárska úschova 
4. Bankové záruka. 

-)boú zábezpeku nie -

dražobnej zábezpeky. 
., • .<• drazoiHisj záhezp -

písaná na óMdražebftfka. 
i ' - " ' b'M& pripi; 

• 3ty na 2to, . * zábezpeKy buoe cH -peka zložená do 
•• riiatooníka. 

3. Originál alebo m • • tetos banková záruku. 

Lehota aa íloieni* dražobnej aábsspely 
, •> nutné zlolif -.' .razby. 

'-bezpeky 
•t po skor • • ' -stntKa dražby alebo 

v hotovosti, v závislosti od spôsobu zto;*en<s draíofcT?' ::á*:nnH»fcv 

V«i 
S p ô s o b ahrady ceny 'ntiten'nn 

i,e povinný T . teztwť "orr> na úôet dražobnlka & SK86 
0200 0000 0048 0963 8154. <, - - . a to do 15 dni odo dna 
skončenia dražby Ak o* je cena u ~ - je vydražítef povinný zapteftf 

•Íra hneď po stfrvŕer,. 

H 
Obhliadka predmete dražby 

3o 15 00 hod. 
2.) 25.08.2023 o 15:00 hod. 

r. 

Hezztoytc-1. • " • .-»ení oeny desiahnatej 
y !HWé .- a sú nevyhnutné na 

- , 'Wflffl k pfí;_ -ľ prevzatie 



uvažujem s kvb=0,95. Krovná konštrukcia stavby je nlzska sedlové s krytinou plech pozinkovaný- Sfavba je 
opatrená bleskozvodom. DeftBtt té zmeny v nosných fcefišfrtiktíách stavby nebol zistené. 

V roku 2022 boli menené stúpačky rozvodov vody. kanalizácie i vzduchotechniky. Skôr však boli menenô vstupné 
dvere v OD 13 plastové a to i okná v spoločných priestoroch schodiska, aviak v ostatných spotofiných priestoroch 
tieto zostali pôvodné drevené 2dvojané.Taktíež viditeľné nové je videť i klampiarske konštrukcie a to žfaby i zvody. 

Vykurovanie je takáto© v .každom byte, výfah nis je osadený. 

Obytný dom bo» ohodnotený, ako dom s primeranou údržbou v*hradom na v«k predmotnej stavby a menšiu 
uvidenú invottíclu do prvkov ttrátkôdôtef životnosti 

Byt je umiestnený na 1 poschodí s označením ako byt C.4 vo vchode c.1. Byt je trojizbový 1 kategórie » 
príslušenstvom predsiene, skladu, WC. kúpelne, kuchyne. Špajze, chodby , Šatníka ato f pivnice patriacej k bytu. 
Byt bol vofne prístupný bez sprístupnenia pivnice s tak posúdenie TS bytu bolo možné. 

Vnútorné omietky sú vápenné hladké, keramické obklady u vane v kúpelni nad 1,38 m, ako i v kuchyni pri sporáku a 
drese, avSak vo WC nte sú s uvažovanou položkou kvb»l. Podlahy v obytných miestnostiach ako Í U ostatí 
miestnostiach sú z lepeného PVC s narušením a tak uvažujem u danej položky kvb=l so 100% ným narušením. U 
položky vykurovania uvažujem s kvb=1.85 s uvažovanými plechovými radiátormi ato i závesným plynovým kotlom 
OK so 100% nedokonafenosfcu. 

U položky ohrev vody uvažujem s elektrickým ohrievacom, že bude v byte a tak uvažujem s kvb= 0,25 s 
nedokončanosfou na 100%. Pri vybavení kuchyne uvažujem s dĺžkou linky do 2,40 m s chýbajúcim sporákom 
plynovým s ef. rúrou, drez je však osadený s drezom smaltovaným s kv&= 1,0 s dokoncenostOu na 70%, výtoková 
batéria na teplú i studenú vodu s pikovou batériou. U položky vnútorného hygienického zariadenia vrátane WC 
uvažujem s kvb=>l ako s vaňou plen , * mmm) amvv?dto chýba ako i osadenie WC kombi a m uvažujem 
s tcvb= 1 s poSkodenosťou na 85%. Výtokovó batéria je páková nerezová s chýbajúcou sprchou a obyčajná batéria 
do chýbajúceho umývadla. U položky bytového Jadra uvažujem s kárni j uvažujem že )e murované. 

Okná sú sú pôvodné drevené zdvojené a tak s nimi uvažujem v položke ostatné s kvb= 1,35. 
Over© plné dyhované i s presklením. resp. s chýbajúcou sklenenou výplňou v počte 5 ks 3 tok uvažujem s 
požkodenosfoo na 70% a s. kvb= 1 

Plynovodná prípojka bola zrušená a tak uvažujem u danej položky s kvb=1 a nedokončenostou na 100% 
Byt má samostatné meranie studenej vody, elektriny a bol * osadený plynomer. 

Celkovo hodnotím predmetný byt, ako nereknnštniovaný bez rekonštrukcie kúpelne a kuchyne s pôvodným 
typovým vybavením resp * jeho značným opotrebením. Nedokončenosť alebo opotrebovanosť bytu je 
vypočítaná výškou 17.33%, 
Vek stavby OD určujem na základe mailu zaslaný predsednícka- Spoločenstva bytov pani Kršiakovej ktorá uviedla 
že predmetná stavba OD sa staia užívania schopnou v roku 1986. Vek stavby OD je potom k roku vypracovania 
zn.postid.to 37 rokov, Žlvotnosí stavby «ftfa*m na konSfatóný murovaný systém určujem na 100 rokov. 

V. 
Práva m íávixfcy viaznuce m pr»«fawl» dražby 

Navrhovateľ má zákonné záložné pravo k predmetu dražby. Záložné právo vzniklo na základe ustanovenia § 15 ods. 1 
zákona 0.182/1993 Z. z. o vtastn'otve bytov a nebytových pŕ5sto"cv v znení neskorších predpisov z titulu neuhradených 
mesačných platieb za služby mmné i vmmm bytu a do fondu prevádzky, údržby a opráv, z ročných vyúčtovaní 
nákladov spojených s užívaním bytu a za výkon správy, na účet zabezpečenia pohľadávky záložného veriteľa. Záložné 
právo na zabezpečenie tejto pohľadávky železného wšteľa vr"ikb ako t. v poradí 

Na aktuálnom predmetnom liste vlastníctva sú zapísané poznámky: 
1. UPOVEDOMENIE O SPÔSOBE VYKONANIA EXEKÚCIE ZRIADENÍM EXEKUČNÉHO ZÁLOŽNÉHO 

PRAVÁ A PREDAJOM NEHNUTEĽNOSTÍ OD SÚDNEHO EXEKÚTORA JUDR. LADISLAV MIKESKA 
PRE OPRÁVNENÉHO PC." • ; S.R i - &.ČJANSKA 4?JA, BRATISLAVA NA BYT C. 4, VCHOD 1 
2.POSCHODIE V OSYT. DOME Č S. 1049 NA PARC. 1937/2, PODIEL NA SPOLOČNÝCH ČASTIACH P 
ZARIADENIACH DOMU &0S1ffi8O48 POOCA EX 1027/2002, P2 77Q/0B-26/07,406/2021; 

2. P 750/2022 - Oznámenie o saŕatt vvkonti rfíí i •> p • i 'f w u dobrwofnej dražby na nehnuteľnosť: by 
c. 4, vchod 6. 1. 2.p„ u bytovom dome se. 1049 na pozemku registra C KN pare. č. 1937/2, v prospecf 
záložného veriteľa: vlastníci bvtov a nebytových prestorov. spoluvlastníci spoločných časti a zariadení v 
bytovom dome sô. 1049 - 290/2022 

Na aktoá/nom pmdmtnon fete vfafftofcfcsjb v časť C; faivtiy zspfeané záložné präva: 
1 EXEKUČNÝ PRÍKAZ EX 102-/2002 NA VYKONANIE EXEKÚCIE ZRIADENÍM EXEKUCNÉHC 

ZÁLOŽNÉHO PRÁVA NA NEHNUTEĽNOSTÍ OD SÚDNEHO EXEKÚTORA JUDR. LADISLAV MIKESK/ 
PRE OPRÁVNENÉHO POHOTOVOSŤ, S.R O . RAČIANSKA 4X>A BRATISLAVA NA BYT Č. 4, VCHOD 1 
2 POSCHODIE V OSYT. DOME ĎS 1048 NA PARC. 1937/2. PODIEL NA SPOLOČNÝCH ČASTIACH i 
ZARIADENIACH DOMU 8951/F304? . Z 3STR/07-150/07 zmena súdneho exekútora č . EX 12253/13 JUOi 
Rudolfa Krutého. PhD., Záhradnícka 60, Bratislava, podľa č. Z - 77*»«014- 331/14,406/2021; 

http://zn.postid.to


predmetu dražby písomné potvrdí, v zápisnici o odovzdaní predmetu dražby. Zápisnicu o odovzdaní predmetu 
dražby podpíle vydražiteľ a dražobník. Dve vyhotovenia zápisnice dostane vyekattter. 

Pouéente 
V prípade, ak sa spochybňuje platnosť záložnej zmluvy alebo boli porušené ustanovenia zákona o dobrovoľných 
dražbách, môže osoba, ktorá tvrdí, že tým bofa dotknutá na svojich právach, požiadať súd, aby určil neplatnosť 
dražby. Právo domáhať sa určenia neplatnosti dražby zaniká, ak sa neuplatní do troch mesiacov odo dňa priktepu, 
okrem prípadu, ak dôvody neplatnosti dražby súvisia so spáchaním trestného činu a zároveň ide o dražbu domu 
alebo bytu, v ktorom má predchádzajúci vlastník predmetu dražby v čase priktepu hlásený trvalý pobyt podľa 
osobitného predpisu, v tomto prípade je možné dorábať sa nra^atnosť d-a? by aj po uplynutí tejto lehoty. V prípade 
spoločnej dražby bude neplatná len « Časť dražby, '-ícrsj sa takýto rozsudok týka. 
Osoba, ktorá podala na súde žalobu v zmysle zákona o dobrovoľných dražbách je povinná oznámiť príslušnému 
okresnému úradu začatie súdneho konania. Účastníkmi súdneho konania o neplatnosť dražby sú navrhovateľ 
dražby, dražobnik, vydražiteľ, predchádzajúci vlastník a dotknutá osoba v zmysle § 21 ods. 2 zákona 
o dobrovoľných dražbách. 
Ák vydražiteľ zmaril dražbu alebo ak súd určil dražbu za mptetnú. účinky príklepu zanikajú ku dňu priktepu. 
Neplatnosť dražby nie je možné vysloviť z dôvodu oneskoreného začatá dražby, ak bolo príčinou oneskoreného 
začatia dražby konanie inej dražby tým istým dražoboikom na tom istom 'nieste a ak neumožnil vlastník predmetu 
dražby, ako aj osoba, ktorá má k predmetu dražby iné -?ko v'nstnícke právo, vykonať riadnu obhliadku predmetu 
dražby. 

Notár osvedčujúci priebeh dražby 
Meno: Mgr. Katarína Borák VaMnvá, notár 
Sídlo: Belanského 2811, 024 0 ! Kysucké Nové Mesto 

V Bratislave, dna Ľ . 
% ? MÁS V0fK*f°aR, d*a 

4 . t.JtSUK, 

Fmiegai orazoona s.r.o. 
JUDr. Mgr. Marek Perdík, konateľ 

Ostatní vlastníci bytov a NP v zast, 
SVB Fort>aky-Kluk«ny 

To Mm Kriiaková, predseda 



OSVEDČENIE O P R A V O S T Í PODPISU N A L I S T I N E 
( L E G A L I Z Á C I A ) 

Osvedčujem, že: Ing. Jana KrSlako>á, dátam narofeate; 'odné číslo: « obyt: 
*, Dlhé Pole, Slovenská « p » M f t s , ktorého(cj) totožnosť som zisutw V o n n ý m 

spôsobom: -doklad totožaosti - občiansky preukaz, iislo; *, listinu predo mnou vlastnoručne 
podpisal(a). Poradové Číslo knihy osvedčenia pravosti podpisov: O ?ywj07/2023. 

Žilina dňa 04.08.2023 

Ztízsm Hoclová 
zamestnanec 

poverený notárom 

Upozornenie: 
Notár legalizáciou neosvedčuje pravdivosť 
skutočností uvádzaných v listine 
{§ 51 ods. 4 Notárskeho poriadku) 




